PROGRAMA DO CONCURSO PUBLICO
PARA A CONCESSAO DA EXPLORACAO

do imovel Hospital da Roca Diogo Vaz



CApPiTULO |

DiSPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Identificacdo e objeto do procedimento

1. A designacdo do presente procedimento concursal € a seguinte:
Concurso Publico para a Concessdo da Exploracao do imdvel denominado
Hospital da Roca Diogo Vaz.

2. O presente procedimento tem por objeto a adjudicagdo de uma
proposta tendente a concessao da exploracao do /mdvel/ denominado
Hospital da Roca Diogo Vaz, |ocalizado no distrito de Lemba, com vista a
realizagao de obras, incluindo de infraestruturas, e posterior exploracao para
fins turisticos, na modalidade de estabelecimento hoteleiro.

3. A identificacao completa do imovel, que integra e delimita o
estabelecimento da concesséao, consta do Caderno de Encargos e respetivos
anexos.

4. 0 Caderno de Encargos e respetivos anexos contém os termos,
condicoes e exigéncias aplicaveis as obras a realizar, bem como a atividade
a explorar, apés a celebracao do contrato, sem prejuizo das obrigacoes

legais e regulamentares pertinentes.



Artigo 2.°
Propriedade do imdvel, Entidade adjudicante e decisao de contratar

1. O imdvel que integra o estabelecimento da concesséao é propriedade
do Estado santomense.

2. A entidade adjudicante no presente procedimento ¢ a Direccao do
Patrimonio do Estado.

3. A decisado de contratar resulta de Informacéao/Proposta n°16/DPE-
MEF de 30/4/2026.

4. As comunicagdes no ambito do presente procedimento devem ser
remetidas, por via email, para o seguinte endereco:

patrimonio.financas.stp@gmail.com

5. As comunicagbes escritas por via postal devem indicar no

sobrescrito a designacao do presente procedimento.

Artigo 3.°
Contagem de prazos

Os prazos estabelecidos no presente Programa do Concurso contam-se

nos termos Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 4.°
Pecas do procedimento

1. As pecas do procedimento sao as seguintes:



a) O Programa do Concurso e seus anexos;

b) O Caderno de Encargos e seus anexos.

2. Os anexos ao Programa do Concurso sao os seguintes:

a) Anexo | — Declaracdo de aceitacdo do conteudo do Caderno de

Encargos;

b) Anexo Il - Modelo de proposta - Montante Anual da Contrapartida;

c) Anexo Il — Modelo de Avaliacéo.

3.0 Caderno de Encargos tem como anexos as pecas escritas e
desenhadas respeitantes ao imodvel, das quais resultam entre outros, as
condicionantes da intervencéao, isto €, das obras a realizar antes de iniciar a
exploracgéao turistica.

4. Os anexos ao Caderno de Encargos sdo os seguintes:

a) Anexo 1 — Levantamento esquematico do imdvel (que inclui planta
com definicdo dos limites da area a concessionar);

b) Anexo 2 — Estudo de Parametros do Projeto;

¢) Anexo 3 — Meméria Historica e Artistica.

d) Anexo 4 — Contrato Administrativo de Investimentos

e) Anexo 5 — Contrato de Concesséo

f) Anexo 6 — Antincio do Concurso

5. O processo a que se refere o n.° 1 integra ainda, se for caso disso, as
retificacbes e esclarecimentos que venham a ser prestados nos termos

definidos no presente Programa do Procedimento.



CapituLo I

COMISSAO DE AVALIACAO

Artigo 5.°
Constituicao

1.0 concurso é dirigido por uma Comisséao, constituido por trés
membros efetivos e dois membros suplentes, designados nos termos legais.
2. A deliberagcdo que designa a Comissao de Avaliagdo, indica o
respetivo presidente e o vogal efetivo que o substitui nas suas faltas e

impedimentos.

Artigo 6.°
Funcionamento

1. A Comissao de Avaliacao que conduz o concurso inicia o exercicio
das suas funcoes no dia util subsequente ao primeiro dia de envio dos
anuncios para publicagdo, nos termos previsto no artigo 86.°, n.° 1 do

Regime Juridico de Gestao de Bens Publicos (“RIGBP”).



2. A Comissao de Avaliacdo s6 pode funcionar quando o numero de
membros presentes na reunido corresponda ao numero de membros
efetivos.

3. As deliberacdes da Comissao de Avaliagao, que devem ser sempre
fundamentadas, sdo tomadas por maioria de votos, ndo sendo admitida a
abstencao.

4. Nas deliberacées em que haja voto de vencido de algum membro da
Comissao de Avaliacdo, devem constar da ata as razoes da sua
discordancia.

5. A Comissao de Avaliacdo pode, com a aprovacdo do Director do
Patrimdnio, designar um secretario.

6. Quando o considerar conveniente, o Director do Patrimdnio pode
designar peritos ou consultores para apoiarem a Comissao de Avaliacao no
exercicio das suas funcoes, podendo aqueles participar, sem direito a voto,
nas reunioes do juri.

7. A Comissao de Avaliacao pode ser dispensada nos procedimentos

em que seja apresentada apenas uma proposta.

Artigo 7.°

Competéncia



Compete, nomeadamente, a Comissao de Avaliagao exercer as funcoes
de conducao do procedimento e apreciacao das propostas legalmente

previstas, bem como as que lhe possam ser delegadas nos termos da lei.

CapituLo I

CONCORRENTES

Artigo 8.°
Concorrentes

E concorrente a entidade, pessoa singular ou colectiva, que participar

no presente concurso mediante a apresentacdo de uma proposta.

Artigo 9.°
Agrupamentos concorrentes

1. Podem ser concorrentes agrupamentos de pessoas singulares ou
coletivas, qualquer que seja a atividade por elas exercida, sem que entre as

mesmas exista qualquer modalidade juridica de associagéao.



2. 0s membros de um agrupamento concorrente ndo podem ser,
isoladamente, concorrentes no presente concurso, nos termos do disposto
nos artigos anteriores, nem integrar outro agrupamento concorrente.

3. Todos os membros de um agrupamento concorrente séo
solidariamente responsaveis, perante a entidade adjudicante, pela
manutencao da proposta.

4. Em caso de adjudicagao, todos os membros do agrupamento
concorrente, e apenas estes, devem associar-se, antes da celebragcao do
contrato, na modalidade juridica de consodrcio externo, em regime de

responsabilidade solidaria das empresas agrupadas.

Artigo 10.°

Impedimentos

1. Nao podem ser concorrentes ou integrar qualquer agrupamento as
entidades que se encontrem em alguma das situacdes que constem como
factor impeditivo a participacao, nos termos da legislagdo em vigor, sendo,
nomeadamente, necessario comprovar a existéncia de situagao fiscal
regularizada, perante as autoridades de Sao Tomé e Principe e, bem assim,
no Estado da respetiva sede principal.

2. A ocorréncia de qualquer dos impedimentos referidos no numero
anterior implica a exclusao do concorrente, seja qual for a fase em que o

concurso se encontre.



3. No caso dos agrupamentos, a ocorréncia em qualquer uma das
entidades que o compdem de qualquer dos impedimentos referidos no n.° 1
impede a admissdo a concurso do agrupamento ou determina a sua

exclusao.

CAPiTULO IV

TRAMITACAO DO CONCURSO

Seccio

DiISPOSICOES GERAIS

Artigo 11.°
Consulta e obtencéo das pecas do concurso

1. O Programa do Concurso e o Caderno de Encargos estdo disponiveis
para consulta na morada indicada no artigo 2.°, todos os dias uteis, das

8HO0 as 12H00 e das 14H00 as 16HO00, desde o dia da publicagcdo do



primeiro anuncio até ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das

propostas.

2. Os interessados podem adquirir uma copia das pecas mediante o

pagamento de uma quantia de 700.00 STN. £ no site gratuitamente

3. A copia deve ser disponibilizada no prazo de cinco dias apos o

pedido.

4. Os servigos da Direcao do Patrimoénio do Estado registam o nome,
morada, numero de telefone e endereco eletronico dos interessados que

obtenham o Programa do Concurso e o Caderno de Encargos.

Artigo 12.°
Inspecéo de locais e averiguacdes

1. Os interessados podem, até ao termo do prazo fixado para
apresentacdo das propostas, examinar o imovel, efetuando os
reconhecimentos que entendam indispensaveis e que sejam suscetiveis de
influir, quer na elaboracao da proposta, quer no modo de execucao das
obrigacoes do contrato a celebrar.

2. Para os efeitos previstos no numero anterior, os interessados devem
requerer uma marcacao de uma visita, através de requerimento escrito,
apresentado na Dire¢cdo do Patrimonio do Estado, na morada indicada no

artigo 2.°.



3. 0s concorrentes ndo podem, em qualquer momento ou
circunstancia, invocar desconhecimento quanto ao que examinaram ou que
poderiam ter examinado ou imputar ao Concedente, a esse titulo, qualquer
responsabilidade, contratual ou pré-contratual.

4. As visitas previstas no presente artigo sdo realizadas por exclusiva

conta e risco dos interessados ou candidatos.

SEccAo I

APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

Artigo 13.°
Prazo

As propostas dos concorrentes devem ser apresentadas até as 16:30
do 90.° (nonagésimo) dia a contar da data do ultimo anuncio publicado, nos

termos previstos no artigo 86.°, n.° 1 do RJGBP.

Artigo 14.°
Modo de apresentacao das propostas

A proposta deve ser apresentada por sobrescrito fechado, dirigido para
a morada que consta do artigo 2.°, identificando-se no exterior do mesmo, o

proponente e os elementos identificados do concurso.



Artigo 15.°
Constituicao das propostas

1. A proposta é constituida, sob pena de exclusdo, pelos seguintes
documentos:

a) Anexo | - Declaracdo de Aceitacdo do Conteudo do Caderno de
Encargos;

b) Anexo Il — Modelo de Proposta: Montante Anual da Contrapartida,
sendo que, a violacao do parametro base fixado no Caderno de Encargos a
este proposito determina a exclusao do concorrente.

2. A declaragao referida na alinea a) do numero anterior ¢ assinada
pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para o obrigar,
devidamente comprovados, pelos documentos legalmente adequados ao
efeito, nomeadamente: estatutos, procuracdes ou outros.

3. Quando a candidatura seja apresentada por um agrupamento
candidato, a declaracado referida na alinea a) do n.° 1 ¢ assinada pelo
representante comum dos membros que o integram, caso em que sao juntos
a declaracao os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos seus
membros ou, nao existindo representante comum, deve ser assinada por

todos os seus membros ou respetivos representantes.

Artigo 16.°



Idioma dos documentos da proposta

Os documentos que constituem a proposta sao obrigatoriamente

redigidos em lingua portuguesa.

Artigo 17.°
Indicacdo do Montante Anual da Contrapartida

1.0 Montante Anual da Contrapartida constante da proposta é
indicado em algarismos.

2. Quando os montantes constantes da proposta forem também
indicados por extenso, em caso de divergéncia, estes prevalecem, para
todos os efeitos, sobre os indicados em algarismos.

3. Sempre que na proposta forem indicados varios valores, em caso de
qualquer divergéncia entre eles, prevalecem sempre, para todos os efeitos,

os valores mais decompostos.

Artigo 18.°
Prazo de obrigacao de manutencéao das propostas

O prazo da obrigacdo de manutencao das propostas € de 200

(duzentos) dias.



Artigo 19.°

Retirada da proposta

1. Ate ao termo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, 0s
concorrentes que ja as tenham apresentado podem retira-las.
2. O exercicio da faculdade prevista no nimero anterior ndo prejudica o

direito de apresentagédo de nova proposta dentro daquele prazo.

SEccAo Il

LISTA DE CONCORRENTES E ATO PUBLICO

Artigo 20.°

Lista de concorrentes

1. No dia util imediatamente subsequente ao termo do prazo fixado
para a apresentacao das candidaturas tera lugar um ato publico de abertura

das candidaturas.

2. Por motivo justificado, pode o ato publico realizar-se dentro dos 45
dias subsequentes ao indicado no numero anterior, em data a determinar

pela Comissao que dirige o presente procedimento.

3. A decisdo de alteragdo da data do ato publico deve ser
imediatamente notificada a todos os interessados que tenham adquirido as

pecas do procedimento e a estas deve ser junta copia daquela decisao.



4. A sessao do ato publico pode assistir qualquer interessado, mas nele
apenas podem intervir os candidatos e o0s seus representantes, estes

ultimos desde que devidamente credenciados.

5. Os candidatos, bem como os seus representantes podem, durante a
sessao do ato publico, examinar os documentos apresentados no prazo
fixado pela Comisséao que dirige o procedimento e reclamar, apenas, da lista

de candidatos, nos termos do disposto no artigo seguinte.

Artigo 21.°
Formalidades do ato publico

1. O presidente da Comissao que dirige o procedimento inicia o ato
publico identificando o procedimento através de referéncia ao respetivo

anuncio.

2. Em seguida, sao abertos os invélucros que contém os documentos
que constituem as candidaturas pela ordem da respetiva rececao,
procedendo-se a leitura da lista dos candidatos, elaborada pela mesma

ordem.

3. Cumprido o disposto no numero anterior, o juri solicita aos
representantes dos concorrentes ou dos candidatos as respetivas

credenciais.

4. O interessado que nao tenha sido incluido na lista dos candidatos



pode reclamar desse facto, devendo para o efeito apresentar o recibo
referido ou documento postal comprovativo da tempestiva rececao do seu

involucro exterior.

5. Apresentada reclamagéao nos termos do disposto no numero anterior,
0 juri interrompe a sessdo do ato publico para averiguar o destino do

involucro.

6. Se o invdlucro nao for encontrado, o juri fixa ao reclamante um novo
prazo para a apresentacao da respetiva proposta ou candidatura,

informando os presentes da data e da hora em que a sessao sera retomada.

7. Se o invélucro for encontrado antes do termo do prazo referido no
numero anterior, da-se imediato conhecimento do facto ao interessado,
procedendo-se a abertura daquele logo que retomada a sessdao do ato

publico.

8. Cumprido o disposto nos numeros anteriores, o presidente do
Comissédo que dirige o procedimento encerra o ato publico, do qual é
elaborada ata que deve ser sempre assinada pelo secretario e pelo

presidente.

9. No ato publico sdo ainda apreciadas quaisquer questdoes pertinentes
para a avaliacao das propostas, nos termos que sejam determinados pela

Comisséao de Avaliacéo.

SECCAO IV



AVALIACAO DAS PROPOSTAS

Artigo 22.°
Critério de adjudicacao e elementos de majoracao

A adjudicacao € feita segundo o critério da proposta economicamente
mais vantajosa, na modalidade da mais elevada Contrapartida Financeira

Anual.

Artigo 23.°
Resolucéo de situacoes de empate

1. Em caso de empate sera realizado um sorteio, presencial, em

condicoes de igualdade e transparéncia.

2. A Direccao do Patrimonio do Estado notifica os concorrentes da

data, hora e local da realizagéo do sorteio.

Artigo 24.°
Analise das propostas, recursos e resultados

A analise das propostas e a publicacao dos respetivos resultados, bem
como a tramitacao de eventuais recursos, decorre nos termos fixados nos

artigos 89.° a 94.° do Decreto-Lei n°15/2018.



Artigo 25.°
Nao adjudicacéo

1. A Entidade Adjudicante pode decidir pela néo adjudicacdo do
procedimento, invocando para o efeito motivos de interesse publico ou o
desinteresse na execugao do projeto, nos termos submetidos a concurso.

2. A decisao prevista no numero anterior ndo implica o pagamento de

qualquer indemnizacao ou compensacao ao Contraente Privado.

CAPiTULOV

HABILITACAO

Artigo 26.°

Documentos apos a adjudicacao

1. Apds a escolha do adjudicatario a Entidade Adjudicante exigira a
apresentagao dos documentos que entenda ser pertinentes, nos termos da
legislacao em vigor.

2. A nao apresentacao dos documentos exigidos, no prazo fixado para o
efeito, determina a caducidade da adjudicagdo e a adjudicacao ao
concorrente ordenado em segundo lugar, caso o membro do Governo

responsavel o considere conveniente.



CAPiTULO VI

CELEBRAGAO DO CONTRATO

Artigo 27.°

Conteudo do contrato

Faz parte integrante do contrato um clausulado que contém,

nomeadamente, os seguintes elementos:

a) A identificacdo das partes e dos respetivos representantes, assim
como do titulo em que intervém, com indicagdo dos atos que os habilitem
para esse efeito;

b) A indicacdo do ato de adjudicacdo e do ato de aprovagdo da minuta
do contrato;

¢) A descricao do objeto do contrato;

d) O montante anual da contrapartida;

e) O prazo de execucao das principais prestacdes objeto do contrato.

Artigo 28.°

Minuta do contrato

A minuta do contrato é aprovada pelo Decreto-Lei 30/1992, sendo

posteriormente notificada ao adjudicatario, para uma primeira



assinatura em minuta, com vista a submissdo a visto prévio, do

Tribunal de Contas.

Artigo 29.°

Outorga do contrato

A outorga do contrato tera lugar no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data da emissao do visto prévio, pelo Tribunal de Contas, que sera

notificado ao adjudicatario.

Artigo 30.°

Despesas e encargos

As despesas e os encargos inerentes a reducao do contrato a escrito

sao da responsabilidade do adjudicatario.

CariTuLo VII

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 31.°

Falsidade dos documentos e das declaracées



Sem prejuizo da participacdo a entidade competente para o efeito de
procedimento criminal, a falsificagdo de qualquer documento ou a prestagao

culposa de falsas declaracoes determina a caducidade da adjudicacéao.

Artigo 32.°

Legislacao aplicavel

Em tudo o que nado esteja especialmente previsto no presente

Programa do Concurso aplica-se o regime previsto no RIGBP.



